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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en vedtagtsdel.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlaegning.

I vedtaegtsdelen fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afhangig af planens karakter. I
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og andringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres vaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Det er ikke forventningen, at lokalplanen fagrer til ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal sdledes veere
lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere
rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation

herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven.
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Redeggrelse for lokalplan

Luftfoto med oversigt over lokalplanomradet

Baggrund

En produktionsvirksomhed pa Roskildevej 338 og som graenser op
til Dybendalsvaenget og Hgrsvinget har behov for at udvide dens
produktion og lagerkapacitet yderligere, har derfor kgbt
naboejendommen for at kunne realisere denne udvidelse. I
forbindelse med produktionens udvidelse er der behov for ogsa at
udvide kontor-og administrationsdelen betydeligt.

Plangrundlaget for omradet er byplanvedtaegt 1-10, som blev
udarbejdet i 1970 og har mere karakter af en rammelokalplan end
en detaillokalplan. Derfor udarbejdes er lokalplan for Roskildevej
338.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet udggr et omradet mellem Roskildevej 338,
Dybendalsvaenget og Horsvinget. Omradet er en del af et stgrre
industri-, veerksteds- og entreprengrvirksomhedsomrade, som blev
udlagt til disse formal tilbage i 1970.

Lokalplanens indhold

Bebyggelse
Stgrsteparten af administrationsdelen ligger ud mod Roskildevej og

produktionsdelen ligger i omradets vestlige del med adgang fra
Dybendalsvaenget og Hgrsvinget.
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Administrationsbygningerne er i 3 etager og fremstar i lyse farver
med store vinduespartier, der gar fra gulv til loft. Lager- og
produktionsbygninger opfgres som gaengs halbyggeri.

Opholdsarealer
Opholdsarealer for de ansatte placeres primaert i de syd- og
vestvendte arealer i forbindelse med administrationsbygningerne.

Ha&ndtering af regnvand
Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes

spildevandskloakering efter den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

I geeldende spildevandsplan fremgar det, at der pa
erhvervsejendomme ma afledes vand svarende til et befaestet areal
pa 80 %.

Regnvand bgr, hvor det er muligt, hdndteres lokalt, for derved at
gge grundvandsdannelse samt bidrage til biologiske og
oplevelsesmaessig mangfoldighed. Regnvand afledes derudover til
det kommunale regnvandssystem.

Veje, stier og parkering
Administrationsdelen far vejadgang fra Roskildevej og
produktionsdelen fra Dybendalsvaenget og Hgrsvinget.

Der etableres mindst 1 p-plads pr 100 m?2 industri- og
fremstillingsvirksomhed og hgjst 1 p-plads pr 50 m2 kontor- og
serviceerhverv.

Der etableres et antal cykelparkringspladser; 1 plads pr 200 m2
industri- og fremstillingsvirksomhed og 1 plads pr 150 m2 kontor-
og servicevirksomhed.

Klimatiltag
Hgje-Taastrup Kommune vurderer, at der for omradet generelt kan

veere risiko for oversvgmmelse, da grundvandet er generelt
stigende i Hgje-Taastrup Kommune. Men der bgr rettes en sezerlig
opmaerksomhed mod lokale stremningsveje i bebyggelsen, sa at
risiko for oversvgmmelser af bygningerne minimeres.
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Miljegforhold

Miljovurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen foretage en
miljgscreening af planen for at vurdere behovet for at udarbejde en
miljgvurdering.

P& baggrund af screeningen vurderer kommunen, at planen ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Det skyldes, at planen ikke
muligggr anleegsarbejder, der er optaget i lovens bilag.

Vurderingen baseres p3, at lokalplanomradet er en del af et stgrre
byomrade og allerede bebygget. Det planlagte byggeri vil derfor
ikke medfgre behov for udbygning af den overordnede
infrastruktur. Miljgpavirkningen af lokalplanomradet vil ikke vaere
stgrre end den pavirkning, der er fra eksisterende bebyggelse i
dag, og som den geldende lokalplan giver mulighed for.

Stgjgener
De vejledende graensevaerdier for kontorers opholdsarealer og

facader er Lden 63 dB for vejtrafik. Hvor disse graensevaerdier er
overholdt, anses indendgrs stgjkrav som overholdt uden
bygningsmaessige tiltag.

Der gzelder altid et indendgrs stgjkrav med lukkede vinduer pa Lden
33 dB, jf. BR18.

Forurening
Der er viden om erhvervsaktiviteter, som har medfgrt at jorden i

en del af omradet er kortlagt som V2 forurenet efter
jordforureningsloven. Derfor skal der indhentes en § 8 tilladelse
efter jordforureningsloven inden der ma foretages aendring af
arealanvendelsen. P& den made kan kommunen sikre, at der ikke
er nogen risiko forbundet med at benytte omradet.

Risiko for oversvgmmelse
Der er ikke inden for lokalplanomradet registreret risikoomrader for

oversvgmmelse.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Planen skal vaere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet.
Der ma ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Lokalplanomradet ligger ikke op til eller i nserheden af et Natura
2000-omrade. Naermeste omrdde er Vasby Mose og Sengelgse
Mose. Lokalplanen giver mulighed for fornyelse af et allerede
udbygget omrade, og det er Hgje-Taastrup Kommunes vurdering,
at der med lokalplanen ikke sker nogen pavirkning af Natura 2000-
omrader.
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Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en szerlig forpligtigelse til at beskytte en
reekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette gaelder bade inden for og uden for Natura
2000-omraderne. I Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang raekke flagermus, men der er ikke
fundet forekomst af bilag IV-arter i lokalplanomradet.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med szerlige

drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i seerlig grad skal
beskyttes.

Lokalplanomradet ligger inden for forsyningsomradet til HTK Vand
A/S, men er beliggende uden for boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO), hvor der anvendes pesticider til erhvervsmaessige formal.

Omradet er derudover omfattet af Taastrup Nord og Ishgj Solhgj
Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de
fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.

I det pdgeeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en sendret
arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i
"Vejledning om krav til kommuneplanlaagning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse “.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at veaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse om
krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaagning inden for OSD
og indvindingsoplande uden for disse”.
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Forhold til anden planlaagning

Overordnet planlaegning
Fingerplanen 2019
Fingerplan 2019 er statens landsdirektiv for planlaegning i

hovedstadsomradet. Der er bestemmelser i fingerplanen, der er
relevante i forhold til lokalplanen.

Lokalplanomradet ligger i det ydre storbyomrade i Fingerplan
2019. Planlaegningen i det ydre storbyomrade skal bl.a. sikre, at
byfunktioner, som har en intensiv karakter, skal placeres inden
for de stationsnaere omrader og fortrinsvist inden for de
stationsnaere kerneomrader.

Der kan dog uden videre planlaegges for stgrre kontorbyggeri
med mere end 1.500 etagemeter i det stationsnaere omrade,
men uden for det stationsnaere kerneomrade, safremt der
maksimalt anleegges 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal
kontorbyggeri.

En del af lokalplanomrddet er beliggende inden for det
stationsnaere omrdde omkring Taastrup Station, men uden for
det stationsneaere kerneomrade. Lokalplanen giver mulighed for
kontorbyggeri p& mere end 1.500 m2 med tilhgrende
produktionslokaler. Omtrent en tredjedel af kontorbyggeriet er
beliggende inden for det stationsnaere omrade.

Kontor- og servicebygningen opfgres som en sammenhangende
bygning, hvor hovedindgangen til denne placeres inden for det
stationsnaere omrade.

Lokalplanen fastsaetter en parkeringsnorm pa maksimalt 1
bilparkeringsplads pr. 50 m? etageareal kontorbyggeri.
Herudover saetter lokalplanen krav til, at der skal vaere en
stiforbindelse for gdende og cyklister fra Roskildevej, neermest
Taastrup station. For at understgtte, at s& mange medarbejdere
som muligt anvender kollektiv trafik kan der etableres
firmacykelordninger.

Samlet set vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at lokalplanen er
i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastleegger den overordnede anvendelse og
udvikling for kommunen som helhed. Lokalplanen ma ikke vaere i
strid med kommuneplanen.

Kommuneplanrammer for lokalplanlaegning
Lokalplanomradet ligger inden for rammeomrade 1.E.7 -

Roskildevej 338.
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Rammeomrdade nr. 1.E.7 — Roskildevej 338.
Omradet er udlagt til erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv
samt lettere industri og fremstillingsvirksomhed.

Omradet ligger i byzone.

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 65 % beregnet
ud fra omrddet som helhed. Mindste grundstgrrelse er 5.000 m2.

Maks bygningshgjde er 15,50 meter.
Maksimum miljgklasse 3.

Omradet er delvist stationsnaert.

Lokalplaner i omradet

Byplanvedtaegt 1-10

Byplanvedtaegt 1-10 er vedtaget i 1970 og er gaeldende inden for
lokalplanomradet. Byplanvedtaegt 1-10 giver mulighed for industri-
og veerkstedsvirksomhed, entreprengr- og oplagsvirksomhed,
engroshandel og forretningsvirksomhed, der har tilknytning til det
pagaeldende erhverv.

Byplanvedtaegt 1-10 aflyses for den del, som er omfattet af
lokalplan 1.10.19.

Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politiker
Arkitekturstrategien

Erhvervsomradderne i Hgje-Taastrup Kommune er i udvikling. Nye store virksomheder kommer til,
og flere mindre virksomheder vokser, ombygges eller placeres pd andre mere hensigtsmaessige
beliggenheder i kommunen. Placeringen taet pd overordnet vejnet, kollektiv trafik, og synergien
med relaterede brancher i omrddet, ggr erhvervsomraderne attraktive for lokalisering af fremtidens
erhverv.

Erhvervsomrddernes naboskab til de bymaessige funktioner ggr det vigtigt at understgtte en
udvikling af bygninger og omrader, sa der opnas en samspil med byens overordnede struktur, skala
og identitet. Der skal blandt andet planlaagges for grgnne forbindelser, tilgaengeligheden og en
bygningsmaessig udformning, der bade sikrer virksomheden optimal funktion og en hensigtsmaessig
kobling til byen.

Da erhvervsomraderne oftest er aktive om dagen, er det vigtigt at arbejde med forbindelser og
indretning af omrader, sa byliv og trafik i og gennem erhvervsomrader opleves som trygt - ogsa
efter den almindelige arbejdstid.

Det er vigtigt at have arkitektoniske mal at arbejde efter i omdannelsesproces af erhvervsomrader.

Strategiske mal:

e Udvikling af erhvervsomrader og bygninger saledes at funktion, skala og arkitektur er
tilpasset den omgivende bymaessige karakter

Det skal vaere nemt og trygt at ankomme til og faerdes i et erhvervsomrade
Erhvervsomrader og bygninger bidrager til byens liv, identitet og udvikling

Beskytte og videreudvikle kulturarven i udvalgte industribygninger
Erhvervsomrddernes grgnne arealer skal kobles til byens grgnne struktur
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Klimaplan

Hgje-Taastrup Kommunes Energi-og Klimaplan sigter mod, at
kommunen skal vaere fossiltfri i 2050. det handler blandt andet om
et mere baeredygtigt og effektivt varme-og elforbrug og om at
mindste transportens CO,-udledning.

Lokalplanen stiller ikke krav om energibesparende foranstaltninger,
men ny bebyggelse skal leve op til bygningsreglementets gaeldende
energikrav.

Den sydlige del af lokalplanomradet er stationsnaert, og langs
Roskildevej er der cykelstier, som ggr det muligt at tage cyklen
frem for bilen, ndr man skal pa arbejde. Eller man tager S-toget til
Taastrup Station og gar eller anvender en firmacykel.

Spildevandsplan

Handtering af spildevand
Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes

spildevandskloakering efter den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

Handtering af regnvand

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes
spildevandskloakering efter den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

Regnvand bgr, hvor det er muligt, hdndteres lokalt, for derved at
@ge grundvandsdannelse samt bidrage til biologiske og
oplevelsesmaessig mangfoldighed. Regnvand afledes derudover til
det kommunale regnvandssystem.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger
inden for HTK Vand A/S vandforsyningsomrade.

Varmeplanlaagning

Lokalplanomradet forsynes med fjernvarme, men der er ingen
tilslutningspligt.

Andre planforhold

Servitutter
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplansforslaget

gennemfgrt en servitutundersggelse af tinglyste servitutter inden
for lokalplanomradet. En raekke tilstandsservitutter, som er tinglyst
for mere end 100 &r siden, vurderes ikke at vaere aktuelle og
aflyses i henhold til Planlovens § 15, stk. 2, nr. 17. Se § 13.
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstdende lovgivning og procedure.

Affald

Der skal afsaettes plads til kildesorteret affald i henhold til Hgje-
Taastrup Kommunes Regulativ for erhvervsaffald. Affaldsbeholdere
skal placeres sd det er let tilgeengeligt for Hgje-Taastrup Kommune
at afhente.

I forbindelse med ibrugtagen skal bebyggelsen tilmeldes Hgje-
Taastrup Kommunes affaldsordning.

Museumsloven

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal arbejdet, i medfgr af
museumslovens § 27, standses i det omfang det bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum.

Jordforureningsloven

Generelt geelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes vaek fra en
ejendom, fgr dette er anmeldt til Hgje-Taastrup Kommune.

Matrikel 5a er i dag kortlagt som forurenet efter
jordforureningsloven.

Derfor skal der indhentes en § 8 tilladelse efter
jordforureningsloven, inden der foretages bygge- og
anlzegsarbejde eller sker zendring af arealanvendelsen i det
kortlagte omrade. P8 den made kan kommunen sikre, at der
ikke er nogen risiko forbundet med at benytte de enkelte
delomrader.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastsaettes fglgende bestemmelser
for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

e at omradets anvendes til kontor- og serviceerhverv

e at omraddet anvendes til produktionsvirksomhed inden for
kategorien lettere industri- og fremstillingsvirksomhed med
tilhgrende lager, kontor- og serviceerhverv

e at fastlaegge rammer for friarealer og beplantning

§ 2. Omradeafgreensning og zonestatus

2.1 Omradeafgransning
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrikel
50, 5cae, 5k og 30g Klovtofte by Taastrup Nykirke.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 10.
januar 2022 udstykkes fra disse ejendomme.

2.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader som vist pa kortbilag 3.

2.3 Zonestatus
Lokalplanomradet er placeret i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3. Anvendelse

3.1 Lokalplanomraddet - delomrade A
Omradet ma kun anvendes til kontor- og serviceerhverv samt lager

og lettere industri- og fremstillingsvirksomhed
Virksomheder inden for omradet ma hgjst vaere miljoklasse 2.

3.2 Lokalplanomradet - delomrdde B
Omradet ma kun anvendes til lettere industri- og

fremstillingsvirksomhed samt lager med tilhgrende kontor- og
servicevirksomhed.

Virksomheder inden for omrddet mad hgjst veere miljoklasse 3.

Lokalplanens omrdde ma desuden anvendes til opsaetning af
antenne og antennemast med tilhgrende teknikhus og teknisk
anlaeg.

§ 4. Udstykning

Grunde kan ikke udstykkes med et grundareal mindre end 5.000
m?.

Lokalplan 1.10.19 Hgje-Taastrup Kommune
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§ 5. Vej, sti og parkering

5.1 Veje

Der skal etableres vejadgang til omradet fra henholdsvis
Roskildevej, Dybendalsveenget og Hgrsvinget som vist i princippet
pa kortbilag 3.

5.2 Bilparkering
Der skal anlaegges bilparkeringspladser inden for omrade A og B i
overensstemmelse med fglgende krav:

e mindst 1 p-plads pr. 100 m? industri- og
fremstillingsvirksomhed (bruttoetageareal)

e hgjst 1 p-plads pr. 300 m? lager

e hgjst 1 p-plads pr. 50 m? kontor- og serviceerhverv
(bruttoetageareal)

Inden for lokalplanomradet skal der herudover etableres 1
handicapparkeringsplads til almindelige biler (3,5 x 5 meter) pr. 75
parkeringspladser og 1 handicapparkeringsplads til kassevogne
(4,5 x 8 meter) pr. 150 parkeringspladser.
Handicapparkeringspladserne skal anlaegges tzet pa indgange.

5.3 Cykelparkering
Der skal anlaegges cykelparkeringspladser i overensstemmelse med

fglgende krav:

e mindst 1 p-plads pr. 200 m? industri- og
fremstillingsvirksomhed (bruttoetageareal)

e mindst 1 p-plads pr. 150 m? kontor- og serviceerhverv
(bruttoetageareal)

Cykelparkering skal som udgangspunkt placeres naer indgange til
administration og serviceerhverv.

§ 6. Bebyggelsens placering og omfang

6.1 Bebyggelsens placering
Bebyggelse skal placeres i princippet som vist pa bilag 3.

Bebyggelse skal placeres mindst 5 meter fra naboskel og vejskel.

Bebyggelse skal placeres mindst 15 meter fra vejskel til
Dybendalsvaenget.

6.2 Bebyggelsens omfang - delomrade A
Bebyggelse inden for delomrade A kan opfgres op til 3 etager.

Bygningshgjden m3 ikke overstige 14 meter malt fra terraenkote og
til overkant murkrone.

Bygningen til kontor- og serviceerhverv inden for delomrdde A skal
veere en sammenhangende bygning, hvor hovedindgangen skal

placeres inden for det stationsnaere omrade, se bilg 4.

Tekniske anlaeg som ventilationsanlaeg, solceller og solfangere pa
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bebyggelse til konto- og serviceerhverv ma ikke overstige en hgjde
pd 1,50 meter malt fra overkant murkrone.

Der kan inden for det i bilag 4 markerede byggefelt i delomrdde A
hajst opfgres 18.000 kvm bruttoetageareal.

6.3 Bebyggelsens omfang - delomrade B
Bygningshgjden inden for omrade B ma ikke overstige 10 meter

malt fra terraenkote og til overkant murkrone.

Der kan inden for delomrdde B maksimalt opfgres 10.500 kvm
bruttoetageareal.

6.4 Bebyggelsens ydre fremtraden

6.5 Facader
Bebyggelsen ma kun fremst3d i teglsten, beton, facadeplader af

fibercement, zink, aluminium eller overfladebehandlet stal.

6.6 Tage
Tage ma hgjst have en haldning pa 15 grader.

Tage skal fremstd i tagpap, membranbelagte, metalplader eller
eternit bglgeplader.

Der ma etableres grgnne tagflader til at opsuge regnvand.
Der ma etableres solceller pa tagfladerne.

6.7 Tekniske installationer
Tekniske installationer inden for omrade A som ventilationsanlaeg

skal afskaermes og lydisoleres og ma ikke vaere synlige fra terraen.

Afkast fra tekniske installationer skal vende vaek fra det
tilgreensende boligomrade syd for lokalplanomradet.

Anlaeg til indvinding af solenergi eller lighende, skal indpasses
arkitektonisk i byggeriet og ma ikke medfgre bleendingsgener.

§ 7. Skiltning og belysning

7.1 Skiltning
Inden for delomrade A kan der opsaettes facadeskiltning med en

hgjde pa hgjst 0,60 meter.

Inden for delomrdde B kan der opsaettes facadeskiltning med en
hgjde pa hgjst 0,90 meter.

Skiltning med slogans eller anden form for reklameagtig tekst er
ikke tilladt.

Der ma ikke placeres skiltning pa eller over tage inden for
lokalplanomradet.

Der ma ikke opseettes reklameskilte, rullende lysreklamer, bill
boards og laser lys pd bebyggelserne, parkeringsarealerne og
gvrige udearealer.
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Der kan opseettes en flagborg med 3 flagstaenger mod Roskildevej,
Dybendalsvaenget og Hgrsvinget.

Der kan opseettes en pylon ved Dybendalsvaenget og ved
Horsvinget med en hgjde pd 7,00 meter og en bredde pa 2,50
meter.

Der kan opsaettes en pylon ved Roskildevej med en hgjde pa 4,50
meter og en bredde p& 1,50 meter.

7.2 Belysning
Fritstdende belysningsarmaturer skal have blaendfri lysgeometri,

der opfylder kravene til belysningsklasse e2.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1 Fri- og opholdsarealer
Ubebyggede arealer skal anvendes til byrumsplads med

regnvandssg mod Roskildevej, til opholdsarealer, stier, bil- og
cykelparkering.

Opholdsarealer

Der skal etableres fzelles opholdsarealer pa terreen svarende til
mindst 10 % af bruttoetagearealet for kontor- og serviceerhverv og
5 % af bruttoetagearealet for lettere industri- og
fremstillingsvirksomhed.

Opholdsarealer er en ejendoms ubebyggede grundareal, der
anvendes til ophold som for eksempel rekreative aktiviteter.
Parkerings- og tilkgrselsarealer til biler medregnes ikke som
opholdsarealer.

Stgjniveauet pd opholdsarealer ma ikke overstige Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier.

Beplantning
Der etableres pa ankomstarealet ved administrationsbygningens

hovedindgang beplantning af mindre treeer og regnvands sg.

Der skal etableres et 10 meter bredt beplantningsbaelte langs
Dybendalsvaenge. Beplantningen skal bestd af sglvign, Acer
Saccharinum med en planteafstand p& 7,50 meter, som plantes i
en bund af bunddaekkende planter eller graes.

P& parkeringspladserne skal der etableres et langsgdende
rodvenligt beerelag i en bredde p& mindst 1,50 meter. Langs
parkeringsarealerne skal der plantes raekke af soliteere lgvfeeldende
traeer med en indbyrdes afstand af 7,50 meter.

8.2 Handtering af regnvand
Bebyggelse inden for lokalplanomradet bgr sikres mod opstuvning

af regnvand pa terraen og oversvgmmelser fra kloak.

8.3 Befaestelsesgrad
Det befaestede areal m& hgjst udggre 80 % af grundens areal.
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8.4 Terraen

Terreenregulering ma kun sikre, at regnvand af sig selv kan Igbe p3
overfladen til de grenne omrader og eventuelle regnvandsbede,
forsinkelseselementer eller lavninger og holdes pd egen grund.

Terraenreguleringer m@ maksimalt veere pa 0,5 meter. Reguleringer
pa mere end +/- 0,5 meter skal godkendes af Hgje-Taastrup
Kommune. Eventuelle terraenreguleringer skal udfgres p& en sddan
made, at mindre tilpasninger udfgres som en blgd afrunding, og
folger det eksisterende terraen, for at undga planerede og/eller
terrasserede omrader. Skraninger ma have en haldning pa
maksimalt 1:2.

Der ma ikke foretages terraenregulering naeermere end 1 meter fra
skel.

Terraenregulering ud over dette forudsatter godkendelse af Hgje-
Taastrup Kommune.

8.5 Oplag
Der kan inden for delomrdde B etableres afskaermede

oplagspladser.

§ 9. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

9.1 Forsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet
kloak, vand og elforsyning.

9.2 Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for feelles parkeringsarealer er
etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 5.2 og
cykelparkering er etableret i overensstemmelse med § 5.3.

9.3 Opholdsarealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for feelles opholdsarealer er
etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 8.1.

9.4 Stgj
Ny bebyggelse til kontor- serviceerhverv inden for delomrédde A ma

ikke tages i brug, fgr det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens
vejledende granseveaerdier for stgj er overholdt.

§ 10. Ophaevelse af byplanvedtaegt

10.1
Byplanvedteegt 1-10 (offentligt bekendtgjort den 28. april 1970)
ophaves for den del, der er omfattet af lokalplan 1.10.19.
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§ 11. Ophaevelse af servitutter

11.1
Fglgende tilstandsservitutter aflyses i forbindelse med vedtagelse af

denne lokalplan:

Dato/Igbenr. Titel pd servitut

19.02.1896-903543-11 Dok om overkgrsel,feelles ind-og udkgr-
sel (5-K-171)

23.12.1924-9035572-11 Dok om faerdselsret, forsynings-
/aflgbsledninger (7-E-5667)

23.12.1924-903544-11 Dok om faerdselsret, forsynings-
/aflgbsledninger (7-E-5667)

08.09.1925-903545-11 Dok om forsynings/aflgbsledninger (7-E-
3117)

14.03.1964-3131-11 Dok om byggelinjer

§ 12. Retsvirkninger

1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anleeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., med mindre Byradet skgnner at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pdgseldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar ekspropriation vil
vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

4. I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige

byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.
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Vedtagelsespategning

Hgje-Taastrup Byrad har den 20. september 2022 vedtaget
lokalplan 1.10.19.

Michael Ziegler
borgmester

Jorgen Lerhard
teknisk direktgr
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Bilag 1 - Eksisterende forhold
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Bilag 2 - Matrikelplan
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Bilag 3 - Situationsplan, eksisterende forhold
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Bilag 4 - Situationsplan, fremtidige forhold
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